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AVVISO PUBBLICO
PER VARIANTE N. 12 AL PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1.)

IL SINDACO
RENDE NOTO

CHE CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N. 10 DEL 24.02.2025, IL SINDACO HA ILLUSTRATO I CONTENUTI DEL DOCUMENTO PRELIMINARE PER LA REDAZIONE DELLA VARIANTE
N. 12 AL PIANO DEGLI INTERVENTI AVENTE PER OGGETTO:

a) Il Piano del “Territorio pubblico”.

Diventa quindi fondamentale, ancor prima della valutazione delle varie proposte di intervento presentate dai soggetti privati, la predisposizione di un serio progetto di “Territorio pubblico”, allo scopo di dare forma
ad insediamenti ordinati ed equilibrati sotto il profilo della distribuzione tra spazi pubblici e privati, prendendo spunto dalle esigenze di nuovi spazi pubblici o interventi di grande utilitd manifestate dalla
cittadinanza. Negli ultimi anni abbiamo assistito ad un progressivo impoverimento della qualita di questi spazi, che si sono cosi generati non tanto per rispondere a concrete esigenze quanto come spazi di risulta,
superfici sprecate ed inserite nel piano solo per soddisfare i quantitativi minimi di standard previsti dalla legge.

E' indispensabile quindi riprendere a pensare il territorio comunale a partire dagli spazi pubblici, intesi non come standard (indicatori minimi della qualita edificatoria) quantitativi (puro dato dimensionale), bensi
come luoghi di aggregazione, funzionali agli interventi edilizi, dove si intessono relazioni sociali ed in cui la comunita si ritrova e si riconosce e che generano qualita all'interno del tessuto urbano.

1l "Piano del Territorio pubblico” ha quindi lo scopo di realizzare un piano dei servizi, il quale mette in evidenza gli interventi necessari, per la realizzazione dei quali assume un ruolo decisivo il coinvolgimento dei
privati che divengono cosi promotori e compartecipi delle scelte urbanistiche dell’Amministrazione Comunale. In tale contesto, nei limiti delle competenze definite dalla L.R. 11/2004, il Piano degli Interventi

recepisce, rispetto agli ambiti di intervento, le proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico presentate da soggetti privati quali elementi prioritari di attuazione delle previsioni urbanistiche a
livello comunale.

Diventa quindi prioritaria la scelta:

- di nuove aree per la costruzione di spazi e luoghi di aggregazione funzionali agli interventi edilizi dedicati a servizi pubblici o di pubblico interesse (impianti sportivi, verde attrezzato, parcheggi, viabilita, piste
ciclopedonali, marciapiedi).

- la revisione dei vincoli preordinati all'esproprio che hanno compiuto il loro quinquennio di validita, per i quali potranno essere valutate forme di compensazione urbanistica da attuarsi secondo le disposizioni
dell’art. 37 della L.R. 11/2004.

b) Il sistema insediativo.

Per rendere sostenibile il progetto di “Territorio pubblico”, alla luce di quanto sopra esposto, diventa importante inserire nel piano un insieme di aree idonee allo sviluppo del “territorio privato”, all'interno della
quale gli investitori possano operare. Si rende quindi indispensabile affrontare la riprogrammazione delle cosiddette “zone bianche”, ossia quelle aree le cui previsioni di espansione non si sono realizzate nell’arco
temporale dei cinque anni dall'entrata in vigore del P.A.T.I. Si fratta di aree per le quali & necessario rivedere i rapporti di dimensionamento, anche alla luce dell’attuale stallo del settore delle costruzioni
intervenuto a seguito della crisi economico-finanziaria degli ultimi anni.

Il progetto che I'Amministrazione intende perseguire & quello di inserire nel prossimo Piano degli Interventi solamente quelle aree che nei prossimi cinque anni potranno effettivamente essere portate a
conclusione, privilegiando gli interventi ad elevata sostenibilita ambientale, che prevedano la realizzazione di edifici a ridotto consumo energetico, e che contestualmente contemplino la realizzazione o il
completamento di interventi infrastrutturali previsti nel “Piano del territorio pubblico”, evitando interventi meramente speculativi che hanno interessato diverse zone del nostro territorio. A tal fine sar3 attivata una
fase di consultazione e concertazione a cui potranno accedere tutti i soggetti titolari di aree individuate dal P.A.T.L quali “linee preferenziali di sviluppo insediativo”, i quali dovranno presentare proposte di
attuazione delle suddette zone di espansione indicando le soluzioni atte a garantire il soddisfacimento degli obiettivi di qualitd urbana ed ecologico-ambientale definiti dal P.A.T.L.

Diventa quindi necessario procedere:

- alla conferma e/o revisione e/o modifica nuove aree di sviluppo insediativo residenziali e produttive approvate con varianti urbanistiche al Piano degli Interventi precedenti che hanno compiuto il loro
quinquennio di validita, quindi decadute.

- all'individuazione di nuove aree di sviluppo insediativo residenziale.

- alla revisione/modifica dei vincoli di Piano degli Interventi, in particolare modo ai vincoli di Grado di Protezione sugli edifici non pill rispondenti alle esigenze attuali e di
statale che regionale.

- alla conferma e/o revisione e/o modifica dei Lotti a Volumetria edilizia prefissata a diretta attuazione approvate con varianti urbanistiche al Piano degli Interventi precedenti che hanno compiuto il loro
quinquennio di validita, quindi decadute.

- alla predisposizione di Varianti “Verdi” come stabilito dall'art. 7 della L.R. 16.03.2015 n.4 e s.m.i (B.U.R. n. 27 del 20.03.2015).

c) Le zone commerciali disciplinate dalla L.R. 50/2012.

Con I'entrata in vigore della Legge Regionale n. 50 del 28 dicembre 2012 e del rispettivo Regolamento n. 1/2013, la Regione del Veneto ha emanato nuove disposizioni in materia di commercio. In particolare il
testo di legge evidenzia la volonta di incentivare il risparmio di suolo, favorendo la localizzazione degli interventi commerciali allinterno dei centri storici ed urbani oltre che privilegiare gli interventi di
riqualificazione delle aree dismesse o degradate. A seguito dell'entrata in vigore del Regolamento di attuazione della predetta Legge Regionale, ai fini della localizzazione di nuove aree per linsediamento di medie
strutture di vendita con superficie di vendita superiore a 1.500 mq e delle grandi strutture di vendita, i comuni sono obbligati a redigere apposita variante al Piano degli Interventi, favorendo linserimento di queste
strutture allinterno del centro urbano anche attraverso interventi di riqualificazione urbanistica di aree o strutture dismesse e degradate.

La Variante al vigente Piano degli Interventi vertera in una proposta progettuale di modifica del pianc urbanistico in relazione alladeguamento del Piano degli Interventi alla tematica del commercio di cui alla
L.R. 50 del 2012 e del rispettivo Regolamento n. 1/2013. Le attivita riguardano principalmente l'individuazione del perimetro del centro urbano, l'individuazione di aree degradate da riqualificare secondo i criteri
del suddetto Regolamento e la redazione dell'avviso di presentazione della manifestazioni di interesse in ambito del commercio e della loro valutazione.

d) Zone Territoriali Omogenee Z.T.0. “D”".

L'obiettivo & quello di incentivare gli insediamenti produttivi/artigianali/commerciali nelle z.T.0. “D” sparse nel territorio comunale al fine di favorire ed incrementare le unita produttive e forze di lavoro mediante
il contenimento dei costi di costruzione cosi definiti dall'art. 16 DPR 380/01 in quelle aree gia dotate di tutti gli standard urbanistici (strade, parcheggi, marciapiedi, verde attrezzato) e gia dotati di tutti i servizi
tecnologici (energia elettrica, acqua, gas, telefono, fognature pubbliche).

In tali ambiti, in cui l'urbanizzazione e l'edificazione dei lotti & gia realizzata, & possibile contenere i costi di costruzione intervenendo sulla rimodulazione delle singole Z.T.O con le tabelle parametriche dei

contributi di costruzione di cui alla Delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 26.11.2011, da riferirsi ad interventi su zone di completamento anziché su zone di espansione. Non viene modificata I'applicabilita delle
tabelle parametriche dei contributi di costruzione su ambiti di nuova espansione.

normativa edilizia e urbanistica in vigore sia

CHE LAMMINISTRAZIONE COMUNALE DI ARZERGRANDE INTENDE PROCEDERE ALLA STESURA DELLA VARIANTE N. 12 AL PIANO DEGLI INTERVENTI (P.L) CHE INTERESSERA’ SULLE TEMATICHE COME
SOPRA DESCRITTE:

PERTANTO, AL FINE DI ACQUISIRE IL CONTRIBUTO DEI PRIVATI CITTADINI ANCHE IN FASE PRELIMINARE DI STUDIO DELLA VARIANTE.

INVITA

TUTTI GLI INTERESSATI CHE ABBIANO INTERESSI ATTINENTI ALLE TEMATICHE INDICATE IN PREMESSA, A FORMULARE LE PROPRIE PROPOSTE DI VARIANTE ENTRO E NON OLTRE LE
ORE 12.00 DEL GIORNO DI LUNEDI 09 GIUGNO 2025.

LE DOMANDE, DEVONO ESSERE INDIRIZZATE ALL'UFFICIO PROTOCOLLO DEL COMUNE, LINOLTRO PUO ESSERE EFFETTUATO A MEZZO DEL SERVIZIO POSTALE, OVVERQO, CONSEGNATE A MANO
DIRETTAMENTE ALL'UFFICIO PROTOCOLLO DEL COMUNE.
LE DOMANDE DEVONO ESSERE PRESENTATE CON RIPORTATI I DATI PERSONALI QUALI NOME E COGNOME, INDIRIZZO DI RESIDENZA (O DOMICILIO), LUOGO E DATA DI NASCITA E DEVONQ DESCRIVERE IN
MODO CHIARO (EVENTUALMENTE CON L'AUSILIO DI STRALCI DELLA CARTOGRAFIA) L'OGGETTO DELLA RICHIESTA PRESENTATA MOTIVANDONE I CONTENUTL.
SI PRECISA INOLTRE CHE:
1
PER LE TEMATICHE INDICATE NELLA PREMESSA, DEVONO INOLTRE ESSERE ALLEGATI I SEGUENTI DOCUMENTI: .
- PLANIMETRIA IN SCALA 1:500 CON EVIDENZIATI TUTTI I FABBRICATI ESISTENTI IN PROPRIETA’;
- INDICAZIONE DELLE LEGITTIMITA DELLE PREESISTENZE, OVVERO COPIA FOTOSTATICA DEGLI ATTI ABILITATIVI RILASCIATI DAL COMUNE:
- DETTAGLIATA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELLTMMOBILE E DELL’AREA CONTERMINE CON INDIVIDUATI I CONI VISUALI;
- ESTRATTO AUTENTICO DI MAPPA DI DATA NON ANTERIORE A MESI SEI (6); ?
PROPOSTA GRAFICA DI VARIANTE CHE IL PRIVATO INTENDE PROPORRE. . 3
PER L'APPROVAZIONE DELLA VARIANTE AL PIANC DEGLI INTERVENTI SI PROVVEDERA CON LE PROCEDURE PREVISTE DALL’ART. 18 DELLA L.R. N. 11/2004.

PER INFORMAZIONI PIU’ DETTAGLIATE RIVOLGERSI ALL'UFFICIO TECNICO EDILIZIA PRIVATA NEGLI ORARI DI APERTURA DELL'UFFICIO (LUNEDI - MARTEDI 8.30-12.00 E SABATO 9.30-12:30, TEL. 049-
5800030 INT. 4).

PUBBLICATO IL 08.04.2025.

AL N. REGISTRO PUBBLICAZIONI

SCADE IL 09.06.2025. _
NIl Sindaco

Dott| Fili po'l\.AZZAR
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